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Beboerhandbog for A/IB @RNS@ Lysbroparken 1 - 11
Beboerhandbogen skal folge lejligheden

En boligafdeling som vores er et miniaturesamfund. Man bliver mere eller mindre
afhaengig af hinanden og faelles om mange ting. Derfor er det naturligt, at vi opstiller visse
almindelige regler. Vi ma huske, at reglerne tiener til at beskytte vores fzelles tilveerelse,
ejendomme og omrader. Det skaber tryghed og tilfredshed, hvis alle tager hensyn til
hinanden. Reglerne er et led i bestrasbelserne pé at skabe et godt beboermiljg og sigter
ogsa pa at holde det faelles areal i en god stand. Derved holdes vedligeholdelsesudgif-
terne lavest muligt.

Foreningens vedtaegter og beboerh&ndbog (ordensregler) kan findes pé& foreningens
hjemmeside:

Vedtaegter & beboerhdndbog

Affald

Affald skal sorteres og afleveres i dertil indrettede affaldsbeholdere. Sorteringen skal
gennemfgares i henhold til Silkeborg Forsynings gasldende sorteringsvejledning
Sorteringsvejledning 2024 gzeldende. Beholderne ma ikke overfyldes, og laget skal kunne
lukkes uden hindring fra affaldet. Beholderne skal bevare den placering og retning, som
renovationsmedarbejderen saetter dem i - for ikke at blive afvist ved nzeste temning og
medfare ekstraomkostning. Der er stgrst pres pa affaldsbeholderne i skur 3, og der er som
regel bedre plads i skur 5 og 9.

Feellesskurene indeholder falgende afmaerkede beholdere:

Skur 3 Skur 5 Skur 9
Metal og Glas Metal og Glas Metal og Glas
Restaffald Restaffald Restaffald

Papir og Pap (og Tekstilaffald Papir og Pap (og Tekstilaffald
indpakket i klare plastposer (hgjst | indpakket i klare plastposer (hajst

30 I poser med knuder)) 30 | poser med knuder))

Plast og maslkekartoner Plast og meelkekartoner Plast og maslkekartoner
Madaffald Madaffald Madaffald

En gra kasse til Smat elektronik En gra kasse til Smat elektronik

En gra kasse til Spraydaser En gra kasse til Spraydéser

En gré kasse til Sparepaerer En gra kasse til Sparepaerer

En gré kasse til brugte batterier En gré kasse til brugte batterier

Af hygiejniske grunde, skal alt restaffald veere forsvarligt indpakket, og madaffald afleveres
i de grenne specialposer, sa der ikke opstar lugtgener eller fare for rotter. Mindre
papkasser skal skaeres op, foldes eller trykkes flade, inden de lzegges i Papir og Pap
beholderen. Plast og metal samt flasker og glas skal afleveres rengjorte i henhold til
ovennaevnte vejledning fra Silkeborg Forsyning.
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Det er vigtigt, at alle affaldstyper (bortset fra madaffald og restaffald) laegges lgst og uden
indpakning i de respektive beholdere. | modsat fald kan affaldet ikke sorteres, og affaldet
kan ikke genanvendes. Dette betyder ogs4, at kapsler/lag skal skrues af glas/flasker
(rengjorte) og leegges lgst i beholderen.

Alt andet affald, herunder ogséa store papkasser, altankasser, lampeskeerme, traevarer,
flamingo, farligt affald m.m. mé ikke henkastes i beholderne, men skal bortskaffes pa
kommunens genbrugspladser.

Hjaelp med til at holde alle beholderne rene.

Yderligere oplysninger om affaldssortering kan findes pa Silkeborg Forsynings
hjemmeside: Affaldssortering (www_silkeborgforsyning.dk/affaldssortering)

Hvis der generelt er mangel pé plads i netop dit skur, sa giv en skriftlig melding til
bestyrelsen om problemet og beskriv et forslag til Iesning, men farst efter, at mulighederne
i de andre skure er undersggt.

Altaner

Ved opsaetning af markiser pa altan, stuevindue ved altan samt altanafskaermning, skal
der anvendes ensfarvet gra farvenuance, evt. antracit RAL 7016 eller farvekode 8203 fra
Botex Silkeborg, séledes at farven afstemmes rimeligt med farve pa vinduerne i
bygningen. Beboerne kan individuelt anskaffe antracitgra leerred, glas eller akrylplade som
vindafskaermning pa altan. Markiser pa altan skal veere en knaskarmsmarkise og ved
stuevinduet faldarmsmarkise. Der kan frit veelges leverandgr, men markise skal opsaettes
af fagfolk. Andelsboligforeningens forsikring daekker ikke markiser og vindafskeermning.
Den enkelte andelshaver er selv ansvarlig for forsikring af markisen og ber séledes afklare
med eget forsikringsselskab, hvorvidt markisen deekkes af indboforsikringen.

Altankasser skal sikres pa én af falgende to méder:
A. altankasser placeres inden for geleender.

B. altankasser, der placeres uden for geleender, skal sikres forsvarligt med mindst to wirer
omkring gelaenderet.

Vis hensyn, nar der plantes og vandes.

Forsikring

Andelsboligforeningens bygninger er forsikret i forsikringsselskabet Howden - HFA aftale
nr. 3320539. Ved skade kontaktes Howden Forsikringsagentur pé tif.nr. 3168 4500. -
mailadressen: servicecenter@howdendanmark.

Hvis der opstar en skade hos en beboer pa f.eks. vinduer, kummer af porceleen eller pa
skjulte rar, skal beboeren straks anmelde skaden med oplysning af ovennaevnte police nr.,
skadedato, andelshaverens tlf. og traeffetid, s& besigtigelse eller vejledning fra selskabet
angaende udbedring af skaden, kan ske.
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Forsyning

Alt forbrug afregnes i dag med fjernaflaeste malere. Spargsmal vedrarende forbrug skal
stilles til forsyningsleverandgren.

El:
Den enkelte beboers el-forbrug hos Norlys kan fglges pa nettet pa fglgende hjemmeside:

norlys.dk/login. Loginoplysninger fremgar af seneste regning.

Varme:

Den enkelte beboers varmeforbrug hos Silkeborg Forsyning kan falges pa nettet pa
felgende hjemmeside:

minforsyning.kmd.dk. Loginoplysninger fremgar af seneste regning.

Vand:

Den enkelte beboers vandforbrug hos Silkeborg Forsyning kan falges ved Brunata pa
nettet pa falgende hjemmeside:

brunata.dk/login Loginoplysninger fas ved henvendelse til bestyrelsen.

YOUSEE Kabel-tv:

Foreningen har et faellesabonnement, der indeholder grundpakken (enkelte er ikke
tilmeldt). Ved ny tilslutning kontaktes formanden. Udvidelsespakker bestilles af de enkelte

beboere hos Yousee.

Falleshus og gaesteveerelser

Salen kan lejes af andelshaverne. Weekend fra fredag kl.14.00 til mandag kl. 12.00. Pris
kr. 1.000 inkl. forbrug. Et d@gn fra kl. 14.00 til naeste dag kl. 12.00. Pris kr. 500 ink.
forbrug. Der er 2 gaesteveerelser, som kan lejes af andelshaverne. Reservation til jul
tidligst 6 mdr. far. Et degn fra kl. 14.00 til naeste dag kl.12.00. Pris kr. 100 inkl. forbrug.
Feelleshus og geesteveerelser afleveres rengjort. | renggringsrummet og i skabet i
forgangen findes renggringsmidler, stgvsuger m.m.

Hunde/Husdyr

Det er ikke tilladt at holde hund. Er man ejer af en hund ved kab af en lejlighed, tillades det
at beholde den, sa laenge den lever. Det er dog altid tilladt at holde fgrer- eller anden

servicehund.
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@vrige husdyr er generelt tilladt (dog ikke reptiler), safremt de holdes i lejligheden (ikke
terrasse/altan), ikke g@r skade pa denne og pa ingen made er til gene for andre beboere
herunder stgj/lugt m.m.

Koretgjer
Parkering:

Parkering af personbiler, trailere og motorcykler ma ikke finde sted i boligomradet uden for
de etablerede parkeringspladser. Ikke indregistrerede motorkagretgjer, lastvogne over 3500
kg, samt campingvogne ma ikke henstilles i boligomradet, heller ikke pa omradets
parkeringspladser. Campingvogne ma dog henstilles i max. 24 timer.

Elbiler:

Foreningen har pt. 4 ladestandere, som findes ved Faelleshuset. Ladestanderne kan kun
benyttes af andelshaverne. Har man bes@g (gaesster, familie), sa er det andelshaverens
adgang, der skal bruges, og afregningen foregar mellem andelshaveren og gaesten. Pa
den made har vi fuld kontrol over, hvem der kan anvende vores ladestandere, og vi undgar
hermed, at brugere udefra benytter ladestanderne.

Andelshaveren skal derfor have oprettet en adgang og tilknyttet et betalingskort i app’en
Spirii Go.

For at vores ladestandere skal blive synlige i app’en, skal der tilknyttes en voucher i
app’en. Navnet pa voucheren skal indhentes hos bestyrelsen.

Private effekter (koretgjer o.a.):

Ma ikke henstilles i indgangspartierne og pa trappegange i.h.t. brandmyndighederne.

Terrasser og haver ved stuelejligheder

Det pahviler andelshaverne i stuelejlighederne at passe savel haek, som det areal haskken
omkranser. Haskken skal holdes klippet, sa hgjden ikke overskrider 150 cm. fra jorden pa
plantningsstedet. Hegn omkring terrasser skal fremsta ensartet for de to nabolejligheder.
Safremt en andelshaver gnsker at sendre eller anleegge sin have ved hjeslp af f.eks.
anlasgsgartner, skal dette farst forelsegges bestyrelsen. Hvis der skal anvendes mindre
entreprengrmaskiner, vil bestyrelsen vejlede om, hvor der evt. skal bruges kareplader for
at undga beskadigelse af feellesareal. | videst muligt omfang bar dette dog undgas. Anleeg
af prydhave er tilladt, nar disse feelles retningslinjer falges: Der ma ikke plantes egentlige
traser, men gerne bonsai klippede traser, prydbuske, roser, stauder, etarige planter og
Izgplanter. Hgjden pa enkeltstdende buske ma ikke overskride hgjden pa haskken (150
cm) plus afstanden til haekken, dog maximalt 250 cm.

Vedligeholdelse
Pahviler andelshaveren: Alle harde hvidevarer, vandhaner og termostats armaturer.

Pahviler foreningen: Varmeanlaegget inkl. rumtermostater samt andre bygningselementer
ifglge vedteegterne.
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Husk:

Hold aflabene rene, specielt kekkenvasken. Styrt (heeld) kogende vand gennem vasken i
kakken og bryggers for at forebygge 'propper’.

Det anbefales, at man jesvnligt renger vandlasen i gulvaflgbet i bryggers og brusekabine.
Dette er meget nemt at gare. Man fierner de 2 skruer i risten og tager vandlasen op.
Denne renggares for sasbelud og andre urenheder, saettes tilbage og trykkes ned pa plads

igen.

Safremt der opstar propper med behov for indgreb, pahviler omkostningerne ved dette den
enkelt beboer. Hvis der opstar propper pa selve faldstammen, er det Foreningen som

betaler omkostningerne til vedligehold.
Brugervejledning for fiernvarmeenheden skal fglges.

Fjernvarmeenheden er indstillet efter vedtagne retningslinjer. ZEndringer pa anleegget
uden forudgaende aftale med bestyrelsen kan medfgre betaling for tilbagestilling af

anlaegget. :

Det er ikke tilladt at tilstoppe udsugning i emhaette, bryggers eller badeveerelse. Eventuel
skade fra fremmedlegemer pa udsugningsanlaegget kan medfgre erstatningskrav.

Trappevask

Vask af indgangspartier og trapper foretages af andeléhaverne efter indbyrdes aftale.

Salg af lejligheder
Skiltning:

Der ma kun opsaettes ét "til salg” skilt i ét vindue.

Ved salg skal andelshaveren huske at:

Aflevere alle nggler, ogsa evt. ekstra nggler, der er registreret i ngglesystemet. Hvis bare
1 n@gle er bortkommet eller tabt, skal den fraflyttende beboer betale omkodning af Iase og

nye nggler.

Afleese el- og varmemaler og melde flytning til energiselskaberne Norlys (el) og Silkeborg
Forsyning (varme). Aflaesning af vandforbrug gennemfgres af foreningen i forbindelse med

overdragelsen til ny andelshaver.

Procedure ved salg af lejligheder:
Seelger kontakter formand om gnsket salg.

Da det er bestyrelsens opgave og ansvar at patale eventuelle skader og
bygningsmaessige ikke godkendte sendringer med henblik pa anbefaling af udbedring,
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gennemfgrer bestyrelsen en besigtigelse og gennemgang af lejligheden, hvor mindst 2
bestyrelsesmedlemmer deltager. Besigtigelsen foretages umiddelbart efter, at bestyrelsen
er gjort bekendt med salg

Formand sender mail ud til bade den interne og eksterne venteliste om
fremvisningstidspunkt.

Seelger viser som udgangspunkt selv sin bolig frem. @vrige spgrgsmal om foreningen
oplyses efter kontakt til formand og ved henvisning til foreningens hjiemmeside.

Besked sendes ud pa mail og alle pa ventelisten skal svare tilbage, om de @nsker boligen
eller ej. Har formanden ikke faet en tilbagemelding, rykkes for svar via sms eller tlf. opkald.

Foreningens vedteegter § 13 og 17 anfarer procedure. Hidtil er de fleste salg gennemfart til
andelskronen, som er det maksimale belgb, som kan gives. Det er dog ikke sikkert, at
kaber pa venteliste vil give den maksimale pris iht. regnskab. Derfor skal beskeden
indeholde en mulighed for, at interesserede k@bere kan tilkendegive, om man gnsker at
give den maksimale pris eller komme med et lavere bud (vedteegternes § 13).

Star der 2 interesserede pa venteliste, og ingen af dem @nsker at give den maksimale pris,
sa skal man se pa, hvilket bud pa en pris, de hver isaer er kommet med. Hvis nr. 2 pa
ventelisten byder en hgjere pris, end den der star nr. 1, sa skal nr. 1 spgrges igen, om
vedkommende sa vil matche den pris, som nr. 2 pa ventelisten har budt.

Pa den made sikrer man sig, at det ikke er ligegyldigt, hvornar man er opskrevet pa
venteliste. Der er stadig en anciennitets raskkefglge.

Buddet skal sendes til formanden, idet Foreningen har et ansvar for, at det er gaet rigtigt
til.

Skrivelser til dem pa venteliste kunne veere som formuleret herunder - 2 stk.

Andelslejlighed til salg i AB @rnsg@

Hej venteliste i AB @rnsg
Vedr. Lysbroparken xxx.

Sa er der en andelslejlighed til salg i vores forening pa adressen: xxxx. Overtagelse tidligst
(dato).

I/du er registreret pa vores eksterne venteliste.

Hvis I/du er interesseret i lejligheden, skal formanden have en tilbagemelding pa sin
mailadresse - - senest xxx kl. 18.00 med tilkendegivelse om, at man er interesseret i
fremvisning.

Selvom I/du ikke er interesseret i fremvisning, ma I/du ogsa gerne skrive en mail til

formanden, sa han er sikker pa, at I/du har set henvendelsen.
Husk at skrive afsendernavn i tilbagemeldingen til formanden.

Side 6 af 7



April 2025

Néar formanden har fiet svar, vil han sende besked om dato for fremvisning af lejlighed til
interesserede kgbere.

Du kan finde relevante oplysninger om bl.a. gkonomi pa vores hjemmeside
www.lysbroparken1-11.dk

Til dem som har skrevet tilbage, at de er interesserede i at se bolig.

Til interesserede kgbere af bolig beliggende Lysbroparken XX - AB @rnsg
Dato for fremvisning af bolig er enten den xx eller yy kl. 00.00.

Mgdested er ved faelleshuset (Lysbroparken nr. 11) pa de anfgrte tidspunkter, og
seelger/formand vil s& tage imod dem, der har vist interesse i at se boligen.

Er man forhindret i dette tidsrum, sa send besked pa mailadresse, sa finder vi ud af et
andet tidspunkt. Alternativt sms pa formandens mobil nr. XXXX.

Pa vores hjemmeside www.lysbroparken1-11.dk kan man se mere om vores forening.
Under @konomi - Regnskab kan man se sidste ars regnskab og andelsvaerdien, som er
den maksimale pris pa andelsbeviset.

Den manedlige boligafgift inkl. feellesudgifter og ekskl. forbrug som vand, varme og el er
pt. pa 7.350 kr. pr. maned.

Efter fremvisning af bolig ma | gerne snarest muligt sende formanden en mail, om | er
interesseret i bolig, og om | @nsker at kabe den til andelsvaerdiens max. pris pa pt. xxx.xxx
kr. @nsker | at give et mindre belgb, anfares dette.

Fraflytning:

Af salgsbelgbet tilbageholdes kr. 10.000 til daekning af vandopge@relse 1. maj. Restbelgbet
vil blive afregnet i august maned.

Dette gennemfgres med henvisning til vedteegterne § 15.6, da man ikke kender den rigtige
enhedspris pa afleesningsdagen.
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Bestyrelsen AB @rnsg - revideret april 2025
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