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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024 for Andelsboligforeningen @Prnsg, Silkeborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2024.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg,den /2025

Bestyrelsen:

Ole Holm Lars Bo Christensen
formand naestformand
Preben Pedersen Ib Baisgaard
kasserer

Niels Otto Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen @rnsg, Silkeborg

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen @rnsg, Silkeborg for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtazgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogséa fremgar af resultatop-
garelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forenin-
gens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
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Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse pa de gkonomiske beslutnin-
ger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides=ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke
lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sdadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Silkeborg, den / 2025

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen @rnsg er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nggleoplysninger, oplysninger om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar. Arsrapporten aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtzgter fra felleshus m.v. indtzgtsfgres lgbende. Disse indtzgter er ikke ngdvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger
m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtazgter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renter og bidrag vedrgrende prioritetsgeld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger (prioritetsgeld) og negative renter af bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgédr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret
til vedligeholdelse pa foreningens ejendom. '

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksering af indekslan, amortisering af kurstab og laneomkostninger) og med fradrag af
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at dekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste verdi af en forventet nettosalgspris og en
beregnet kapitalverdi. Kapitalvardi er nutidsvardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendom-
men pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til nominel vardi, og omfatter kontant beholdning samt kontant indestdende
i banken.

Egenkapital
” Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfprt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom samt reserve til imgdegéelse af verdiforringelse.

Reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfgigende perioder vardiansettes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets
lgbetid.

Prioritetsgelden er siledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragsti-
den foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Dvrige gaeldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 13. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hdjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er

gxldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en razkke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter
reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.
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Resultatopggrelse for 2024

Note

—_—

A~ W

INDTAGTER

Boligafgifter
@Gvrige indtzgter

INDTAGTER IALT

OMKOSTNINGER
Ejendomsskatter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Falleshus

OMKOSTNINGER IALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til vedligeholdelse, jvf. budget
Anvendelse af reserve til vedligeholdelse
Overfgrt restandel af arets resultat til egenkapital

DISPONERET IALT

LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Amortisering af kurstab og laneomkostninger pa lan

LIKVIDITETSRESULTAT I ALT

Budget
2024 2024
tkr.

(ej revideret)

2.998.800 2.999
60.301 21
3.059.101 3.020
181.065 178
1.013.482 1.348
138.026 133
19.041 15
1.351.614 1.674
1.707.487 1.346
702.260 703
1.005.227 643
350.000 350
-535.295 -894
1.190.522 1.187
1.005.227 643
1.005.227 643
-1.157.577 -1.157
1.790 2
-150.560 -512
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2023
tkr.

2.999
20

3.019

178
357
142

24

701

2.318

721

1.597

350

-30
1.277

1.597

1.597
-1.150

449



Balance pr. 31/12 2024

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER
Ejendom, Lysbroparken 1 - 11, Silkeborg

ANLAGSAKTIVER IALT

OMSZATNINGSAKTIVER
Mellemregning vandregnskab
Forudbetalt YouSee kabeltv
Tilgodehavende el og varme
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER TIALT

AKTIVER IALT

31/12
2024

53.637.009

53.637.009

23.499
24.300
4.775
52.574
1.542.640

1.595.214

55.232.223
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31/12
2023

53.637.009

53.637.009

21.667
25.806

0

47473
1.675.109

1.722.582

55.359.591



Balance pr. 31/12 2024

PASSIVER

Note

10

11
12
13
14

EGENKAPITAL
Andelsindskud

Overfgrt resultat m.v.

Andre reserver
Reserve til vedligeholdelse af ejendom
Andre reserver ialt

EGENKAPITAL IALT

GZALDSFORPLIGTELSER
LANGFRISTET GALD
Prioritetsgaeld

LANGFRISTET GALD IALT
KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geeld
Mellemregning fraflyttede beboere
Skyldige omkostninger

KORTFRISTET GEALD IALT

GZALDSFORPLIGTELSER IALT

PASSIVER IALT

Eventualforpligtelser

Valuarvurdering indhentet fgr 1. juli 2020

Beregning af andelsvardi
Nggleoplysninger
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31/12
2024

11.900.000
-1.383.527
10.516.473

745.287

745.287

11.261.760

42.738.613

42.738.613

1.165.761
33.921
32.168

1.231.850

43.970.463

55.232.223

31/12
2023

11.900.000
-2.574.049
9.325.951

930.582

930.582

10.256.533

43.902.581

43.902.581

1.157.580
0

42.897
1.200.477

45.103.058

55.359.591



Egenkapitalopggrelse pr. 31/12 2024

Andelsindskud
34 stk. 4 kr. 350.000

Overfgrt resultat m.v.
Saldo primo
Rest af arets resultat

Egenkapital far andre reserver

Reserve til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo

Reserveret i henhold til budget

Anvendt reserve

Andre reserver ialt

EGENKAPITAL I ALT
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31/12
2024

11.900.000
11.900.000

-2.574.049
1.190.522
-1.383.527

10.516.473

930.582
350.000
-535.295
745.287

745.287

11.261.760

31/12
2023

11.900.000
11.900.000

-3.851.080
1.277.031
-2,.574.049

9.325.951

610.822
350.000
-30.240
930.582

930.582

10.256.533
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Noter

NOTE 1 BOLIGAFGIFTER

34 andele x 4 mdr. x kr. 7.350
34 andele x 8 mdr. x kr. 7.350

BOLIGAFGIFTER IALT

NOTE 2 AVRIGE INDTAGTER

Adm. gebyr ved salg
Ventelistegebyrer
Lejeindtegt, flleshus

Salg af strgm el-ladestandere

OVRIGE INDTAGTER IALT

NOTE 3 EJENDOMSOMKOSTNINGER

Renovation

Forsikringer

El og fllesbelysning

Varmeforbrug i trappetarne

Vandregnskab

Drift af elevator

Gresslaning

Hekklipning

Vintertjeneste

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, tagpap, udhang og tagrender
Vedligeholdelse af elevatorer og ventilation
Vedligeholdelse af vinduesfuger
Vedligeholdelse, VVS-varmeinstallation
Vedligeholdelsesplan

Matteservice

Vinduespolering

EJENDOMSOMKOSTNINGER TALT
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2024

999.600
1.999.200

2.998.800

15.000

2.300
22.080
20.921

60.301

75.255
53.633
49.729
14.086
3.315
21.184
46.420
89.493
25.007
90.454
211.434
323.861
0

0

0

4.393
5.218

1.013.482

Budget
2024

tkr.

(ej revideret)

1.000
1.999

2.999

75
54
60
18

60
35
40
20
75
545
337

12

1.348

2023
tkr.

1.000
1.999

2.999

W \O W L

20

73
49
29
18

34
62
19
17
10

2]

O OO0

357
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Budget
2024 2024 2023
tkr. tkr.

(ej revideret)

NOTE 4 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Kontorartikler, tif., porto og gebyrer mm. 11.569 I3 12
Godtggrelser, bestyrelsen 4.900 5 5
Aktivitetsudvalg, tilskud 1.000 1 1
Gaver og blomster 2.558 2 0
Mpgdeudgifter 1.063 2 3
Forsikringer (arbejdsskade og bestyrelsesansvar) 2.933 3 3
Kontingenter og abonnementer 17.048 11 11
Revision og regnskabsmaessig assistance 35.500 33 35
@vrig regnskabsmassig assistance 7.750 10 19
Administration 53.705 53 53
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER IALT 138.026 133 142
NOTE 5 FALLESHUS

Vand 2.501 2 2
Varme 8.322 8 7
Driftsudgifter 3.503 5 1
Vedligeholdelse 762 0 1
Nyanskaffelser, Pavillon og reol 3.953 0 13
FZALLESHUS IALT 19.041 15 24
NOTE 6 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Prioritetsrenter 700.470 701 719
Amortisering af kurstab og laneomkostninger pa lan 1.790 2 2
FINANSIELLE OMKOSTNINGER IALT 702.260 703 721

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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NOTE 7 EJENDOM, LYSBROPARKEN 1 - 11, SILKEBORG

Anskaffelsessum
Anskaffelsessum primo

Arets tilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum i alt ultimo

EJD. LYSBROPARKEN 1-11, SLB. IALT ULTIMO

NOTE 8 LIKVIDE BEHOLDNINGER

Danske Bank 478 81 21687
Kassebeholdning

LIKVIDE BEHOLDNINGER IALT ULTIMO

NOTE 9 PRIORITETSGALD

Realkredit Danmark, Obligationslan, pantebrevsrestgeld
Amortiseret kurstab og laneomkostninger

Argang 2050, 0,5%, Fondskode DK0004613262

Der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/7 2030.

Restlpbetid udggr 25,5 ar

Realkredit Danmark, Kontantlan, pantebrevsrestgald
Amortiseret kurstab og laneomkostninger

Kortfristet del af lanet (afdrag i 2025)

Argang 2050, 0,5%, Fondskode DK0004613189
Restlgbetid udggr 25,5 ar

PRIORITETSGALD IALT ULTIMO
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2024

53.637.009
0
0
53.637.009

53.637.009

1.535.165
7.475

1.542.640

12.000.000
-492.905

32.447.443
-50.164
-1.165.761

42.738.613

2023

53.586.159
50.850

0
53.637.009

53.637.009

1.671.454
3.655

1.675.109

12.000.000
-492.905

33.605.020
-51.954
-1.157.580

43.902.581
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2024 2023
NOTE 10 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Skyldig revision 15.000 15.000
Skyldige omkostninger 17.168 27.897
SKYLDIGE OMKOSTNINGER IALT 32.168 42.897

NOTE 11 EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for
realkreditgzld kr. 44.447.443. Pantet udggr kr. 49.596.000.

Andelsboligforeningen har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for
engagement med pengeinstitut. Pantet udggr kr. 200.000.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 53.637.009.

Bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring

Andelsboligforeningen har gennem ABF tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring.
For bestyrelsesansvar er forsikringssummen kr. 2.000.000 pr. skade eksklusiv omkostninger.
For foreningsansvar er forsikringssummen kr. 5.000.000 pr. skade inklusiv omkostninger.

For bgder ved overtredelse af databeskyttelsesforordningen er forsikringssummen kr. 1.000.000
eksklusiv omkostninger.

For besvigelse er forsikringssummen kr. 500.000 pr. skade inklusiv omkostninger.

NOTE 12 VALUARVURDERING INDHENTET F@R 1. JULI 2020

Den fastsatte andelsverdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar
den 2. december 2019 forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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NOTE 13 BEREGNING AF ANDELSVARDI

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra B
(handelsvaerdi), samt vedtegternes § 14.

Andelskrone er beregnet pa baggrund af den valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og som derfor
kan anvendes til fastsattelse af andelskrone i en ubegrenset periode, indtil en ny vurdering eller anden
opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 2. december 2019 af valuar Evald Liitzen,
valuarfirmaet Nordicals. Ejendommens kontante handelsverdi som udlejningsejendom udggr ifglge
valuarrapporten 61 mio. kr. baseret pa et forrentningskrav pé 4,8 pct.

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingens bestemte reserver 10.516.473

Regulering vedrgrende ejendom

Ejendom, regnskabsmassig vardi. -53.637.009
Ejendom, fastholdt valuarvurdering fgr 1. juli 2020 61.200.000
Efterfglgende forbedringer ej indeholdt i valuarvurdering 50.850
7.613.841

Regulering vedrgrende galdsforpligtelse
Langfristet prioritetsgeld, jvf. arsregnskab 42.738.613
Kortfristet prioritetsgeld, jvf. arsregnskab 1.165.761
Kontantomregnet obligationsrestgzld
- Realkredit Danmark, Obligationslan kurs 71,24 -8.548.800
- Realkredit Danmark, Kontantlan kurs 75,86 -25.253.860

10.101.714
Formue til beregning af andelskronen 28.232.028
Andelskronen udggr (i forhold til oprindelig indskud kr. 11.900.000) 2,3724
Andelsbevis max. verdi ialt 830.353

Opggrelsen er excl. individuelle indretninger og inventar, individuelle tilvalg og aftalte fravalg i
forbindelse med opfgrelsen.
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NOTE 14 NAGLEOPLYSNINGER

Bl
B2
B3
B4
BS
B6

Cl
C2
C3

D1
D2

El

Fl

Fla

F2
F3

F4

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Ovrige lejemal (kaldre, garager mv.)

Ialt

Antal BBR areal, m’

34 5.009
0 0
0 0
0 0
0 0

34 5.009

Ved opggrelse af andelsvardien benyttes fordelingstallet: Det oprindelige indskud.

Ved opggrelse af boligafgiften benyttes fordelingstallet: Andet.
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Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-

lingen.

Ar

Foreningens stiftelsesar 2003
Ejendommens opfgrelsesér 2003
Ja/Nej

Den enkelte andelshaver hafter for mere, end der er betalt for andelen Nej
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien: Valuarvurdering
Ja/Nej

Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 Ja

Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Kr. Gns. kr. pr. m*

61.250.850 12.228
745.287 149
%

1
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Gl

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Foreningen har modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens oplgsning

Foreningens ejendom er palagt tilskudsbestemmelser, jvf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom

Boligafgift
Erhvervslejeindtegter
Boliglejeindtzgter

2022
Arets overskud (fgr afdrag),
gns. kr. andels-m”’ (sidste 3 &r) 311

Andelsvardi
Geld fratrukket omsa&tningsaktiver
Teknisk andelsverdi

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

2022
Vedligeholdelse, lgbende, gns. kr. pr. m’ 9
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering, gns. kr. pr. m* 0
Vedligeholdelse, ialt kr. pr. m® 9

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi)

2022
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 228

Ja/Nej

Nej

Nej

Nej

Gns. kr. pr.
andels-m” pr. ar.
599

0

0

2023 2024
319 200
Gns. kr. pr.

andels-m”

5.636

8.460

14.096

Ja/Nej
Ja

2023 2024
2 18

6 107
8 125
%
18

2023 2024
220 23]
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