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Bestyrelse
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Arne Christoffersen, sekretar
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Bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen @rmse, Silkeborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den b /¢ 2020

ﬁ- ﬂz/’f /Iﬂd‘i StietFie

Ole Holm Poul Rasmussen
formand kasserer

gy . Dole
Niels Peder Andersen Arne Chns 0 ersen
nastformand sekreter

Lpie 7~

Lars Bo Christensen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen @msg, Silkeborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen @rnse, Silkeborg for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om é&rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatop-
garelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forenin-
gens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interme kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutnin-
ger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelsc af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke
leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Silkeborg, den b /¢, 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

\ & L

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen @rnse er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 samt foreningens vedtegter.

Forméilet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formdlet at give kreevede negleoplysninger og at give oplysninger om andelenes vaerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

ZEndring i anvendt regnskabsparksis

Foreningens ejendom indregnes til dagsverdi pé balancedagen. Hidtil er ejendommen indregnet til
kostpris. Andringen indebarer en foragelse af egenkapitalen og balancesummen pr. 31. december 2019
pa kr. 7.886.688.

Foreningens prioritetsgeld vardianszttes til amortiseret kostpris. Hidtil er prioritetsgeld indregnet til
pantebrevsrestgeld. Andringen indebarer en foregelse af egenkapitalen pr. 31. december 2019 pa
kr. 524.867.

Bortset fra ovennaevnte omrdder er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste é&r.
Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renter og bidrag vedrerende bankindestdende og
prioritetsgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til “andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
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“overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsverdi pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenleggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvardien falder. I tilfaelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den
del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansettes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse

af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger méles til nominel vaerdi, og omfatter kontant beholdning samt kontant indestdende

i banken.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

”Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i
dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af drets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. Reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder verdiansattes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lobetid.

Prioritetsgeelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved lineoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragsti-
den foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdelse af aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsvardien pa
balancedagen. Arets regulering af dagsvardien pd renteswappen fores direkte pd egenkapitalen.
Dagsveerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritets-
gzlden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Vardien af renteswap-
pen indgér i beregningen af andelsvaerdien.
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Ovrige gzeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Ovrige noter

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af en note til arsregnskabet. Andelsvaerdien opgeres i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtagternes bestemmelser herom.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den
pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Neogleoplysninger

De i note 16 anforte nagleoplysninger har til formal af leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nogleoplysninger.
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Resultatopgerelse for 2019

Note

(U, I SN

INDTAGTER

Boligafgifter
@vrige indtaegter

INDTAGTER IALT

OMKOSTNINGER

Ejendomsskatter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger
Feelleshus

OMKOSTNINGER JALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteswap

Renteudgifter bank

Kurstab og laneomkostninger ved indfrielse af 1dn
Amortisering af kurstab pé laneomkostninger pa nye lan
Finansielle omkostninger ialt

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Kurstab og laneomkostninger ved indfrielse af 14n
Reserveret til vedligeholdelse, jvf. budget

Anvendelse af reserve til

fjernvarmetilslutning og installation

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Amortisering af kurstab pé laneomkostninger pa nye lan

IALT

Budget
2019 2019
tkr.

(ej revideret)

2.862.800 2.863
17.400 0
2.880.200 2.863
166.766 167
579.565 321
148.875 111
-6.154 -1
889.052 598
1.991.148 2.265
0 0
1.297.095 1.117
287.787 576
582 1
293.925 0
4.912 0
1.884.301 1.694
106.847 571
-293.925 0
75.000 75
-180.000 0
651.172 438
-140.488 58
-4.912 0
106.847 571
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2018
tkr.

2.836

2.838

158

276

100

3

531

2.307

1.123
580

1.704

603

603
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Balance pr. 31/12 2019

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER

Ejendom, Lysbroparken 1 - 11, Silkeborg

ANLAEGSAKTIVER IALT

OMSATNINGSAKTIVER
Mellemregning vandregnskab
Forudbetalt kabeltv
Forudbetalt vedr. elevatorer
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER IALT

AKTIVER IALT

31/12
2019

61.200.000

61.200.000

1.448
20.599

0

22.047
1.581.101

1.603.148

62.803.148
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31/12
2018

52.930.000

52.930.000

3.913
20.599
5.635
30.147
2.068.858

2.099.005

55.029.005



Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER

Note

10

11
12

13

14
15
16

EGENKAPITAL
Mediemsindskud (34 stk. 4 kr. 350.000)

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat

Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Reserveret til fjernvarmetilslutning og installation
Andre reserver ialt

EGENKAPITAL IALT

GZALDSFORPLIGTELSER
LANGFRISTET GALD

Prioritetsgaeld
Renteswap, nettogeeld

LANGFRISTET GALD IALT
KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Mellemregning fraflyttede beboere
Mellemregning varmeregnskab
Skyldige omkostninger
KORTFRISTET GZALD IALT

GZLDSFORPLIGTELSER IALT

PASSIVER IALT

Eventualforpligtelser
Beregning af andelsveerdi
Negleoplysninger

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

31/12
2019

11.900.000

7.886.688
-6.350.433
13.436.255

450.822
320.000
770.822

14.207.077

47.631.519
0

47.631.519

863.191
840
31.495
42.481
26.545

964.552

48.596.071

62.803.148

31/12
2018

11.900.000
0
-5.865.663
6.034.337

375.822
500.000
875.822

6.910.159

43.076.661
4.530.821

47.607.482

437.878
0

0
37.408
36.078

511.364

48.118.846

55.029.005



Noter til Arsregnskabet

NOTE 1 BOLIGAFGIFTER

34 andele x 4 mdr. x kr. 6.950
34 andele x 8 mdr. x kr. 7.050

BOLIGAFGIFTER IALT

NOTE 2 @VRIGE INDTAGTER

Adm. gebyr ved salg
Ventelistegebyrer

OVRIGE INDTAGTER IALT

NOTE 3 EJENDOMSOMKOSTNINGER

Renovation

Forsikringer

Feallesbelysning

Drift af elevator

Gresslaning og haekklipning
Vintertjeneste

Vedligeholdelse, lebende
Tilslutningsafgift varmeforsyning, vedligeholdelsesdel
Varmeregnskab, minimumsbetaling
Matteservice

Serviceaftale, Naturgas Midt-Nord
Vinduespolering

Energimaerkning

EJENDOMSOMKOSTNINGER JIALT

Budget
2019 2019
tkr.

(ej revideret)

945.200 945
1.917.600 1.918
2.862.800 2.863

15.000 0
2.400 0
17.400 0
54.040 54
38.195 40
31.667 36
89.256 52
69.881 35
1.938 10
29.197 75
253.220 0
-4.753 0
3.240 4
6.615 7
7.069 8

0 0
579.565 321

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

2018
tkr.

945
1.891

2.836

[

53
37
33
48
31
52
-4

10

276
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NOTE 4 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Kontorartikler, tIf., porto og gebyrer mm.
Godtgerelser, bestyrelsen
Aktivitetsudvalg, tilskud

Gaver og blomster

Mgadeudgifter

Forsikringer (arbejdsskade og bestyrelsesansvar)
Kontingent ABF, 34 stk.

Revision og regnskabsmessig assistance
Ovrig regnskabsmassig assistance
Administration

Valuar

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER TALT

NOTE 5 FALLESHUS

Lejeindtaegter
Vand

Varme
Driftsudgifter
Vedligeholdelse

FALLESHUS IALT

NOTE 6 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Prioritetsrenter

Renteswap, nom. 11.000.000, indfriet

Renteudgifter bank

Kurstab og laneomkostninger ved indfrielse af lan
Amortisering af kurstab pa laneomkostninger pa nye lan

FINANSIELLE OMKOSTNINGER JTALT

Budget
2019 2019 2018
tkr. tkr.

(ej revideret)

9.733 12 8
4.700 5 5
1.000 1 2
1.763 2 2
984 2 1
2.223 2 2
7.336 8 7
25.770 22 21
28.500 10 6
46.866 47 46
20.000 0 0
148.875 111 100
-17.900 -16 -12
659 2 1
6.572 8 6
4.515 5 2

0 0 0
-6.154 -1 -3
1.297.095 1.117  1.123
287.787 576 580
582 1 1
293.925 0 0
4.912 0 0
1.884.301 1.694 1.704

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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2019 2018
NOTE 7 EJENDOM, LYSBROPARKEN 1 - 11, SILKEBORG
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum primo 52.930.000 52.930.000
Arets tilgang — fjemvarmetilslutning 636.532 0
Vedligeholdelsesandel fjemvarmetilslutning -253.220 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum i alt ultimo 53.313.312 52.930.000
Opskrivning
Opskrivning primo 0 0
Arets opskrivning 7.886.688 0
Opskrivning i alt ultimo 7.886.688 0
EJD. LYSBROPARKEN 1-11, SLB. IALT ULTIMO 61.200.000 52.930.000

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr. 31. december 2019 i henhold til vurdering af 2. december 2019 af
ejendomsmagler og valuar Evald Liitzen, Nordicals Silkeborg. Den offentlig ejendomsvurdering pr. 1 oktober 2018
udger kr. 58.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med bekendtgerelse nr. 978 af 28. juni
2018 om vurdering af ejendomme tilherende private andelsboligforeninger ved valuar.

I vurderingsrapporten er anvendt den afkastbaserede model, da ejendommen har en stabil drift. I Vurderingsrappor-
ten er afkastprocenten sat til 4,80 procent.

Dagsvardiberegningen er folsom overfor udsving i afkastprocenten.

NOTE 8 LIKVIDE BEHOLDNINGER

Danske Bank 478 84 98640 347.459 347.459
Danske Bank 478 81 21687 1.227.914 1.715.641
Kassebeholdning 5.728 5.758
LIKVIDE BEHOLDNINGER IALT ULTIMO 1.581.101 2.068.858

NOTE 9 OVERFORT RESULTAT

Overfort driftsresultat

Saldo primo -1.334.842 -1.862.516
Betalt afdrag pa prioritetsgeld 651.172 428.431
Kurstab og laneomkostninger ved indfrielse af 1an -293.925 0
Amortisering af kurstab og laneomkostninger -4.912 0
Opsigelse og afregning af renteswap -5.227.438 0
Arets resultat -140.488 99.243
-6.350.433 -1.334.842

Regulering til dagsveerdi af renteswap
Saldo primo -4.530.821 -4.739.208
Arets regulering 4.530.821 208.387
0 -4.530.821
OVERF@RT RESULTAT IALT ULTIMO -6.350.433 -5.865.663
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NOTE 10 ANDRE RESERVER

Reserveret til vedligeholdelse

Saldo primo

Reserveret 1 henhold til budget

Reserveret i henhold til resultatdisponering
Anvendt reserve

Reserveret til vedligeholdelse i alt ultimo

Reserveret til fjernvarmetilslutning og installation

Saldo primo

Reserveret i henhold til resultatdisponering

Anvendt reserve

Reserveret til fjernvarmetilslutning og installation i alt ultimo

ANDRE RESERVER JALT ULTIMO

NOTE 11 PRIORITETSGALD

Realkredit Danmark, Obligationslan, pantebrevsrestgaeld
Amortiseret kurstab og laneomkostninger

Argang 2050, 1,5%, Fondskode DK0004611803

Der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/7 2029.

Restlebetid udger 29,5 ar

Lanet er af Realkredit Danmark bekreeftet

opsagt pr. 1/7 2020 til kurs 100.

Realkredit Danmark, Kontantldn, pantebrevsrestgald
Amortiseret kurstab og laneomkostninger

Kortfristet del af lanet (afdrag i 2020)

Argang 2050, 1,5%, Fondskode DK0004608189
Restlabetid udger 29,5 ar

Lénet er af Realkredit Danmark bekraeftet

opsagt pr. 1/7 2020 til kurs 100.

Realkredit Danmark, Flexlan,

Léanet er indfriet

Realkredit Danmark, Obligationslén
Argang 2047, 2%, Fondskode DK0009297350
Lénet er indfriet

Realkredit Danmark, Kontantlan
Kortfristet del af l&net (afdrag i 2019)
Argang 2047, 2%, Fondskode DK0009297194
Lanet er indfriet

PRIORITETSGALD IALT ULTIMO
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375.822
75.000
0

0
450.822

500.000
0
-180.000
320.000

770.822

16.735.092
-154.130

32.279.573
-365.825
-863.191

o O

47.631.519

2018

300.822
75.000
0

0
375.822

500.000
0
0
500.000

875.822

<

o O

11.000.000

17.122.000

15.392.539
-437.878

43.076.661
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2019
NOTE 12 RENTESWAP, NETTOGALD
Danske Bank, nettogald renteswap pé hovedstol kr. 11.000.000 0
Renteswappen er indfriet
RENTESWAP, NETTOGALD IALT 0
NOTE 13 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Skyldig revision 15.000
Skyldige omkostninger 11.545
SKYLDIGE OMKOSTNINGER IALT 26.545

NOTE 14 EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for
realkreditgaeld kr. 49.014.665. Pantet udger kr. 49.463.000.

Endvidere har Andelsboligforeningen @Ormse selv tinglyst ejerpantebrev
kr. 1.000.000 i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 61.200.000.

Fjernvarmetilslutning
Der er pébud om tilslutningspligt til fjernvarme inden 16/3 2021.

Bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring
Andelsboligforeningen har tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummen er kr. 500.000 pr. skade incl. omkostninger.

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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4.530.821

4.530.821

15.000
21.078

36.078
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NOTE 15 BEREGNING AF ANDELSVARDI

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelsindskuddenes vardi, fra generalfor-
samlingens godkendelse (jvf. vedtagterne), fastsattes i overensstemmelse med nedenstdende opgerelse,
hvor andelskronen er beregnet med baggrund i rekvireret valuarvurdering,.

Foreningens egenkapital far generalforsamlingens bestemte reserver 13.436.255

Regulering vedrorende geeldsforpligtelse
Langfristet prioritetsgeeld, jvf. arsregnskab 47.631.519
Kortfristet prioritetsgaeld, jvf. rsregnskab 863.191
Kontantomregnet obligationsrestgaeld
- Realkredit Danmark, Obligationslén kurs 101,590 -17.001.180
Lanet er opsagt pr. 1/7 2020 til kurs 100.
- Realkredit Danmark, Kontantlan kurs 102,080 -33.421.449
Lénet er opsagt pr. 1/7 2020 til kurs 100. -1.927.919

Formue til beregning af andelskronen 11.508.336
Andelskronen udger (i forhold til oprindelig indskud kr. 11.900.000) 0,9671

Andelsbevis max. vaerdi ialt 338.480

Opgerelsen er excl. individuelle indretninger og inventar, individuelle tilvalg og aftalte fravalg i
forbindelse med opferelsen.

Bestyrelsen har efter statusdagen opsagt begge kreditforeningslén til pari-indfrielse (kurs 100) pr. 1. juli
2020. Bekraftelse herpa fra Realkredit Danmark er dateret 3. marts 2020. Det er bestyrelsens opfattelse,
at andelsvardien pr. 31/12 2019 skal opgeres med indregning af prioritetsgeelden til kursvaerdi henholds-
vis kurs 101,590 og 102,080

Bestyrelsen har modtaget beregninger fra Realkredit Danmark pa 0,5% lan til erstatning af opsagte 1an.
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NOTE 16 NOGLEOPLYSNINGER

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer. 1
Andelsboligforeningen @msg anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger her:

Antal BBR areal, m’

B1 Andelsboliger 34 5.009
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS5 @vrige lejemal (kaldre, garager mv.) 0 0
B6 Ialt 34 5.009

C1 Ved opgerelse af andelsvaerdien benyttes fordelingstallet: Det oprindelige indskud.
C2 Ved opgerelse af boligafgiften benyttes fordelingstallet: Andet.

C3 Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.

Ar
D1 Foreningens stiftelsesér 2003
D2 Ejendommens opferelsesar 2003
Ja/Nej
El Den enkelte andelshaver hefter for mere, end der er betalt for andelen Negj
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveardien: Valuarvurdering

Kr. Gns. kr. pr. m’

F2 Ejendommens veardi ved det anvendte vurderingsprincip 61.200.000 12.218
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 770.822 154

%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 1
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Gl

G2

G3

Hl
H2
H3

K1

K3

Ml
M2

M2

Foreningen har modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning

Foreningens ejendom er palagt tilskudsbestemmelser, jvf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgearelse
nr, 978 af 19. oktober 2009)

Der er tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom

2018

105

Ja/Nej

Nej

Nej

Nej

Gns. kr. pr.
andels-m’ pr. ar.

574
0

0
2019

21

Gns. kr. pr.
andels-m
2.298

9.382
11.680

Boligafgift
Erhvervslejeindtagter
Boliglejeindtegter

2017
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. andels-m’ (sidste 3 ar) 114
Andelsveerdi
Gald fratrukket omsaetningsaktiver
Teknisk andelsveerdi

2017
Vedligeholdelse, lebende, gns. kr. pr. m* 6
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering, gns. kr. pr. m? 0
Vedligeholdelse, ialt kr. pr. m? 6

Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige vaerdi)

2017
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 84
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2019
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2019
130
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