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TS 
Sagsnr. 5012-33 

 
 

 
 

Ejendomstjek af klimaskærm  
Ejendommen: Abf. Ørnsø 
Adresse: Lysbroparken 1-9 (fælleshus nr. 11) 
 
Dato for besigtigelse: 10.11.2014 
Deltagere:  Henning Rasmussen m. fl., Abf. 
  Torben Skov, Arne Elkjær A/S 
______________________________________________________________________________________ 
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Forord 
Denne byggetekniske gennemgang af klimaskærmen er udarbejdet efter aftale med foreningen v/Henning 
Rasmussen.   
 
Ejendomstjekket har til formål at give foreningen et overordnet overblik over ejendommens klimaskærm med 
fokus på den vedligeholdelsesmæssige tilstand samt muligheden for energibesparende tiltag. Boliger, 
trapperum, friarealer, udhuse med videre er således ikke omfattet af den byggetekniske gennemgang. 
 
Ejendomstjekket udføres som en visuel besigtigelse (det vil sige uden diverse adskillelser, målinger med 
videre) og er opdelt i følgende bygningsdele: 

 Tag (forening skal selv skaffe adgang til taget) 
 Facader 
 Vinduer og yderdøre 
 Kælder 
 Basisinstallationer 

 
Arkitekt MAA Torben Skov repræsenterede Arne Elkjær A/S Rådgivende Ingeniører. 
 
 

Ejendomsdata 
Matr. nr. : 212 b, Silkeborg Markjorder 
Opført år: 2003. 
Eventuel Bevaringsværdi: --- 
Antal bygninger med boliger: 5 
Antal etager: 3-4 
Antal boliger: 34 
Samlet boligareal: -  
Samlet erhvervsareal: 0 m2. 
Særlige bemærkninger: Ingen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                       

Bredskifte Allé 7, 8210 Aarhus V, Tlf. 86 16 47 55, post@arneelkjaer.dk 
CVR: 10 27 78 33, Bank: Middelfart Sparekasse, konto 1687-322 23 16 390 

 

 
 
 

4 

 
 
 

Tilstandsregistreringer 
 
Tagkonstruktion 
Kort beskrivelse: 
Tagkonskruktion opbygget af tagkassetter med ensidigt fald og beklædt med tagpap. Elevatortårn er opbygget 
som en lille bygning på taget. 
 
Overordnet tilstand: 
Generelt sås en god tilstand. Når der er gået omkring 5 år anbefales tagpappet med inddækninger 
gennemgået af professionel tagdækker. Elevatortårne har alle fladt tag med manglende fald mod afløb – efter 
regn står der altid blankt vand. Dette formindsker levetiden. I forbindelse med tageftersynet anbefales udført 
hældning på taget.  
 
Der er ikke udarbejdet budgetoverslag idet dette vil kræve nærmere undersøgelser. 
 

                      
Eksempel på tagflade                                                              Generelt: alle elevatortårne med blankt vand 
 
Facader 
Kort beskrivelse: 
Murede facader med pudset sokkel.  
 
Overordnet tilstand: 
Facader er generelt i god tilstand. Under sålbænke ses mindre revnedannelser som anbefales gennemgået 
og udbedret inden for 5-6 år. Der bør holdes opsyn med, at regnvand på altaner afledes korrekt idet der ikke 
er afløb. Mindre facadepartier beklædt med lette facadeplader. 

                      
Eksempel revnedannelse under sålbænke                              Eksempel altandæk 
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Facadeeksempel 
 
Vinduer og yderdøre 
Kort beskrivelse: 
Der er over alt træ-aluvinduer med lavenergiruder. 
 
Overordnet tilstand: 
Over alt i god tilstand. 

                     
Eksempel vinduesparti                                                             Eksempel yderdør i træ-alu. 
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Kælder 
Kort beskrivelse: 
Ingen kælder. 
 
Overordnet tilstand: 
--- 
 
 
Basisinstallationer 
Kort beskrivelse: 
I fælleshusbygning findes centralt installationsrum med blandt andet naturgasfyr.  
 
Overordnet tilstand: 
Tilstand så fin ud med isolerede rør m.v. 

 
Installation for naturgas 
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Energiforbedringer 
Energimærkningsrapport ikke gennemset. Grundet bebyggelsens korte levetid vurderes, at der ikke er 
optimale energiforbedringer. 

 
Fælleshus 
 
 
 
 

Nødvendige renoveringer og energiforbedringer på 
ejendommen inklusive budgetoverslag 
På baggrund af besigtigelsen er der kort beskrevet nødvendige renoveringsarbejder inden for de kommende 
5 år samt udarbejdet et indledende budgetoverslag. Budgettallene er et foreløbigt prisskøn baseret på 
erfaringstal fra lignende projekter.  
 
Bemærk at budgettal er håndværkerudgifter inklusive moms – men uden rådgiverhonorar, stillads- og 
byggepladsudgifter. Budgettal vedrørende energiforbedringer er taget fra energimærkningsrapporten. 
 
Grundet bebyggelsens fine vedligeholdelsestilstand er der ikke afsat beløb til særlige renoveringsarbejder 
inden for de første ca. 5 år. 
 
 
Bygningsdel Renoveringsarbejder Budgetoverslag 
Tag  
Facader  
Vinduer/yderdøre  
Kælder  
Basisinstallationer  
Energiforbedringer  
Håndværkerudgifter 
I alt 

 
0,-
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Hvad nu – hvordan kommer foreningen videre ? 
1. Det er vigtigt, at foreningens bestyrelse får drøftet rapporten over ejendomstjekket af klimaskærmen. 

 
2. Er der anført alvorlige, omfattende renoveringsarbejder kan det være vigtigt at få planlagt et 

renoveringsprojekt inden der kommer følgeskader der fordyrer renoveringen. 
 

3. Også selv om der udelukkende er tale om mindre renoveringsbehov kan foreningen ofte spare penge 
ved at få professionel, teknisk bistand til gennemførelse af arbejderne. 
 

4. Har foreningen behov for et bedre og større overblik anbefales, at der udarbejdes en komplet 10-års 
vedligeholdelsesplan.  
 

5. Arne Elkjær Rådgivende Ingeniører har mangeårig erfaring i at udarbejde kompetente og 
professionelle vedligeholdelsesplaner. 

 

 
 
 

Kontakt til Arne Elkjær Rådgivende Ingeniører A/S 
Ring til arkitekt Torben Skov på 4038 5061 eller send mail ts@arnelkjaer.dk og få aftalt et projektmøde, hvor 
vi kan drøfte hvorledes Arne Elkjær A/S kan bistå jer.  
 
Med erfarne ingeniører, bygningskonstruktører og arkitekt hos Arne Elkjær A/S er I godt hjulpet godt på vej. 
Se desuden mere om os www.arneelkjaer.dk.
   


